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PREAMBULE

Le reglement de I'Autorité des Normes Comptables (ANC) n°2014-03 constitue le recueil de I'ensemble des
commentaires et des interprétations des articles du plan comptable général (PCG) applicable aux entités et groupes

tenus d’établir des comptes annuels.

En complément des dispositions générales, des précisions spécifiques au secteur du logement social sont également

inclues au sein du PCG.

Les regles comptables spécifiques aux organismes de logement social sont précisées par le réglement ANC n°2015-
04 du 4 juin 2015 et s'imposent au PCG pour les dispositions dont ce réglement traite.

Le décret n° 2014-1151 du 7 octobre 2014 et I'arrété du 7 octobre 2015 homologuant I'instruction comptable
applicable aux organismes d’"HLM permettent la mise en ceuvre de nouvelles instructions comptables des organismes
HLM.

Telle que mise a jour par 'arrété du 8 décembre 2023, cette instruction est organisée comme suit :

e Titre | — Plan de comptes (annexe 1 de l'arrété du 7 octobre 2015 homologuant l'instruction comptable

applicable aux organismes HLM et ses modifications successives)
e Titre Il — Commentaires de comptes (présent document)
e Titre lll - Schémas d’écritures comptables
e Titre IV - Documents annuels (annexes 2, 3 et 4 de I'arrété du 7 octobre 2015)
e Titre V—Note de doctrine

L'ensemble des informations concernant les obligations comptables des organismes HLM sont disponibles sur le site
du financement du logement social a [ladresse suivante: https://www.financement-logement-

social.logement.gouv.fr/organismes-de-logement-social-cadre-comptable-et-r529.htmi

La présente instruction comptable s’applique aux exercices ouverts a partir du 1° janvier 2023. Par rapport a I'édition

précédente, elle comprend des mises a jour techniques.

Pour les opérations restant a passer pour la liquidation des offices publics de I’habitat a comptabilité publique qui
existaient avant I'exercice 2021, l'instruction budgétaire et comptable des offices publics de I'habitat a comptabilité

publique (M31) demeure applicable jusqu’a la fin des opérations de liquidation.

Le plan de comptes auquel il est fait référence est publié a I'arrété du 14 décembre 2022 n° TREL2226992A. Il

présente |'exhaustivité des comptes.

Ce plan de comptes, et donc les commentaires de comptes, les schémas d’écritures et les notes de doctrine ne
prennent pas en compte les évolutions apportées par le reglement ANC n°2022-06 modifiant le plan comptable

général en vue de moderniser les états financiers et la nomenclature des comptes.

Aucune application anticipée de ce réglement ne doit étre engagée par les organismes HLM pour les exercices 2023
et 2024. Un arrété homologuant une nouvelle instruction comptable et prenant en compte le reglement ANC n°2022-
06 pour le secteur du logement social sera publié au cours de I'année 2024 et applicable aux comptes de |'exercice
2025.

Ce plan de comptes, et donc les commentaires de comptes, les schémas d’écritures et les notes de doctrine ne

prennent pas en compte les évolutions apportées par le reglement ANC n°2023-05 relatif aux « solutions



informatiques ». Un arrété modifiant I'instruction comptable et prenant en compte le reglement ANC n°2023-05 sera
publié au cours de I'année 2024 et applicable aux comptes de I'exercice 2024.

Sigles désignant le périmetre d’application des commentaires :
e OPH pour les offices publics de I'habitat ;
e SApour:
o Lessociétés d'Habitations a Loyer Modéré (HLM) comprenant :
= Les sociétés anonymes d'habitations a loyer modéré ;

=  Les sociétés anonymes coopératives de production et les sociétés anonymes
coopératives d'intérét collectif d'habitations a loyer modéré ;

=  Les sociétés de coordination.

=  Les fondations d’HLM (sauf mention spéciale).



CLASSE 1 COMPTES DE CAPITAUX

Les comptes de la classe 1 sont regroupés de la maniére suivante :

e Les capitaux propres (comptes 10 a 14) qui correspondent a la somme algébrique :
o des dotations, capital et réserves (compte 10) ;
o des bénéfices : report a nouveau créditeur, bénéfice de I'exercice (comptes 110 et 120) ;
o des subventions d'investissement (compte 13) ;
o des provisions réglementées (compte 14) ;

e Les provisions pour risques et charges (compte 15) ;

e Les emprunts et dettes assimilées (compte 16) ;

e Les autres emprunts et dettes assimilées (comptes 17) ;

¢ Les comptes de liaison des établissements et sociétés en participation (compte 18)

OPH SA COMPTE 10 DOTATIONS, CAPITAL ET RESERVES

SA Compte 101 Capital

A) Libération du capital

Conformément aux dispositions des clauses types, le capital des sociétés anonymes d'habitations a loyer modéré
doit étre intégralement libéré des la souscription.

B) Augmentation du capital

Les augmentations de capital sont régies par les dispositions de la loi du 24 juillet 1966 et celles de la réglementation
spécifique aux organismes d'HLM.

Elles sont décidées pour les sociétés anonymes d’"HLM par une Assemblée Générale Extraordinaire des actionnaires
présents ou représentés.

Elles peuvent étre réalisées en numéraire ou en nature ou exceptionnellement par incorporation de réserves.

Toute augmentation de capital doit obtenir les accords ou approbations prévus par la réglementation HLM en

vigueur.

Si I'augmentation de capital est réalisée en numéraire, les fonds doivent étre déposés chez un intermédiaire agréé

(Banque, notaire ou Caisse des Dépots et Consignations) qui établit un certificat.
Les diminutions de capital sont, dans les mémes formes que les augmentations, soumises a approbation.

Pour les sociétés coopératives d’HLM, le capital effectif peut étre augmenté par souscription de parts sociales

effectuée par les associés et, sous réserve de I'agrément par I'organe délibérant, des associés nouveaux.

C) Comptabilisation de I'augmentation du capital

Lorsque les fonds nécessaires a I'augmentation du capital sont versés chez l'intermédiaire agréé le compte 51 est
débité par le crédit du compte 4563 « Associés, versements regus sur augmentation de capital ». Le compte 4563 est
ensuite débité par le crédit du compte 101.



Les augmentations de capital résultant d'un apport en nature sont constatées dans la comptabilité en créditant
directement le compte 101 par le débit du compte de la classe 2 concerné.

Les écritures au crédit du compte 101 ne sont passées qu'aprés |I'approbation de I'augmentation du capital, par les

organes délibérants.

Le compte 101 enregistre a son crédit les augmentations de capital et a son débit les réductions de capital.

SA Compte 1013 Capital souscrit - appelé, versé

Ce compte est subdivisé de la maniére suivante :
e 10133 Capital - actions simples

e 10134. Capital - actions d'attribution (nouveau régime)

SA Compte 10134 Capital- action d’attribution

Ce compte enregistre les actions émises par les Sociétés Coopératives d'HLM de location-attribution au titre des
opérations de location-attribution réalisées dans le cadre du régime défini par le décret du 22 novembre 1965 et par

les sociétés coopératives de production d'HLM pour I'ensemble de leurs opérations de location-attribution.

SA Compte 1014 Capital- participation des employeurs a I'effort de construction

Ce compte, adopté pour connaitre le montant des souscriptions faites dans le cadre de la participation des

employeurs a I'effort de construction, n'a pas pour effet d'établir une distinction entre les droits des actionnaires.

SA Compte 1018 Capital - actions d’attribution (ancien régime)

Ce compte concerne les sociétés coopératives gérant des opérations de location-attribution.

Il permet d'enregistrer le capital souscrit au titre des opérations de location-attribution réalisées sous le régime
antérieur a celui défini par le décret du 22 novembre 1965.

OPH SA Compte 102 Dotations

Les dotations constituent des modes de financement accordés a I'organisme HLM a titre définitif et gratuit.

Pour les organismes privés d’"HLM, le compte 102 ne concerne que les fondations.

OPH Compte 1021 Dotation initiale

La dotation initiale est accordée a I'office lors de sa création pour lui permettre de commencer son activité.



Son montant est fixé par les décrets de création.

Elle est octroyée par la ou les collectivités a I'origine de la création de I'organisme, sous forme de versements en
numéraire ou d'apports de biens immeubles (terrains ou constructions) ou meubles.

Ce compte est crédité du montant de la dotation par le débit d'un compte financier ou d'un compte

d'immobilisations.

OPH Compte 1022 Complément de dotation

Ce compte enregistre les versements ou apports de biens des collectivités territoriale ou de I'EPCI de rattachement,
ultérieurement a la création de I'office, lorsque le caractére d'apport est précisé de facon formelle dans la décision
d'attribution.

SA Compte 1023 Fonds de dotation (fondation HLM)

L'article 18 de la loi n°87-571 du 23 juillet 1987 stipule que « la fondation est I'acte par lequel une ou plusieurs
personnes physiques ou morales décident I'affectation irrévocable de biens, droits ou ressources a la réalisation

d'une ceuvre d'intérét général et a but non lucratif. »

Ces fondations bien qu'obéissant a un statut juridique particulier, celui d'une association d'utilité publique et
reconnue par décret en Conseil d'Etat, sont soumises a I'ensemble des régles applicables aux sociétés anonymes
d'HLM.

La dotation initiale d'une fondation reconnue d'utilité publique peut étre versée en plusieurs fractions sur une
période maximum de cing ans a compter de la date de publication au Journal Officiel du décret lui accordant la

reconnaissance d'utilité publique.

OPH Compte 103 Autres fonds propres - Autres compléments de dotation et dons et
legs en capital

Bien que n'émanant pas de la collectivité ou de I'EPCI de rattachement, il est admis que des versements ou apports
de biens effectués par I'Etat, des organismes publics ou tout autre personne physique ou morale puissent étre
considérés par I'organisme comme des apports dés lors qu'ils contribuent a titre définitif et gratuit au renforcement

de son patrimoine et que cette destination a été clairement précisée par le donateur.

OPH Compte 1031 Autres compléments de dotation - Etat

OPH Compte 10311 Dotations exceptionnelles de I'Etat

Figure a ce compte, la dotation accordée par I'Etat dans le cadre de la procédure d'aide aux offices en difficulté mise
en place en 1982, en application des articles 31 et 32 du contrat-cadre Etat-Union. Cette procédure s'est achevée en
1985.



OPH Compte 10318 Autres dotations

OPH Compte 1032 Autres compléments de dotation - Autres collectivités publiques

Ce compte enregistre les versements ou apports de biens des collectivités publiques autres que celles de
rattachement lorsque le caractére d'apport est précisé de facon formelle dans la décision d'attribution.

OPH Compte 1033 Dons et legs en capital

Le terme « dons et legs » recouvre tout apport contribuant a la formation ou au renforcement du patrimoine de
I'office et provenant de toute personne physique ou morale autre que I'Etat et les collectivités publiques, a
I'exception des versements effectués a fonds perdus par les employeurs au titre de la participation obligatoire a
I'effort de construction (article L. 313-1 du Code de la construction et de I'habitation).

Ce compte est crédité :
- par le débit d'un compte financier de la valeur des dons et legs en numéraire ;

- par le débit des comptes concernés de la valeur vénale, éventuellement estimée par les domaines, des

immobilisations (terrains, immeubles, titres...) données, léguées ou cédées pour un euro symbolique.

Il est rappelé que les dons et legs non destinés a I'investissement (sans affectation) sont imputés au compte 7713 «
Libéralités regues ».

SA Compte 104 Primes liées au capital social

Elles sont la représentation de la partie des apports non comprise dans le capital social.

SA Compte 1041 Primes d’émission

Les primes d’émission sont constituées par la différence entre le prix d'émission et la valeur nominale des
actions. Eu égard aux dispositions de I'article L 422-11 du CCH relatif a I'attribution d'actif net aux actionnaires
en cas de dissolution, les primes d'émission sont exceptionnelles. Lorsqu'elles existent elles sont, en regle

générale, limitées a 50% de la valeur nominale des actions.

SA Compte 1042 Primes de fusion

Les primes de fusion sont constituées par la différence entre le montant de I'apport net effectué et le montant

nominal de I'augmentation du capital de la société absorbante.



SA Compte 1043 Primes d’apport

Ce compte est uniquement utilisé dans le cas d'apports en nature.

SA Compte 105 Ecarts de réévaluation

SA Compte 1051 Réserve spéciale de réévaluation

Ce compte retrace les écarts constatés a I'occasion d'opérations de réévaluation autorisées par les autorités de
tutelle.

Il enregistre la partie de I'écart de réévaluation quin'a pas été incorporée au capital, ni, antérieurement au 1*" janvier
1984, inscrite au compte 146.

OPH SA Compte 106 Réserves

Les réserves a inscrire a ces comptes sont des bénéfices affectés durablement a I’organisme jusqu'a décision
contraire de I'organe délibérant. Ces comptes sont crédités, lors de I'affectation des bénéfices par le débit
du compte 12 « Résultat de I'exercice » et, éventuellement, du compte 11 « Report a nouveau ».

Les comptes de réserves ne peuvent étre mouvementés que sur décision de I'organe délibérant, lors de I'affectation
du résultat.

Pour permettre I'application du dernier alinéa de I'article L.411-2 du CCH, les comptes 10671 « Excédents
d’exploitation affectés a I'investissement — Activités relevant du service d’intérét économique général depuis 2021 »
(exclusif OPH), 106851 « Réserves sur cessions immobilieres — Activités relevant du service d’intérét économique
général depuis 2021 » et 106881 « Réserves diverses - Activités relevant du service d’intérét économique général

depuis 2021 » ont été créés.

Selon le principe d’une activité relevant de la gestion de services d'intérét économique général (activités SIEG) ne
pouvant servir qu'au financement de cette activité, ces comptes ne peuvent étre crédités que par le débit de comptes
relevant de I'activité du SIEG.

SA Compte 1061 Réserve légale

Le compte 1061 est crédité par le compte 12 « Résultat de I'exercice ». Un prélevement d'un vingtieme au moins
doit étre effectué obligatoirement chaque année sur les bénéfices de I'exercice, diminués le cas échéant des pertes

antérieures, pour doter la réserve légale.

Si les montants du résultat de I’exercice des activités relevant du SIEG (compte 12011 ou compte 12911) et hors SIEG

(différence entre les comptes 120 et 12011 ou différence entre les comptes 129 et 12911) :

e sont tous les deux positifs, alors le compte 1061 est crédité au prorata du montant du résultat de ces deux
activités, la somme des montants affectés devant étre au moins égal a un vingtiéeme des bénéfices de

|'exercice ;

e sont tous les deux négatifs, alors le compte 1061 n’est pas crédité ;



e sont l'un positif et I'autre négatif, alors le compte 1061 est crédité intégralement a partir de I'activité

bénéficiaire, le montant affecté devant étre au moins égal a un vingtieme des bénéfices de I'exercice ;

Ce prélevement cesse d'étre obligatoire lorsque le fonds de réserve a atteint le dixieme du capital.

SA Compte 1063 Réserves statutaires ou contractuelles

Ce compte peut notamment étre utilisé pour constituer une réserve en couverture de déficit. Il est alors crédité par
le débit du compte 12 des excédents d'exploitation réalisés sur les immeubles faisant I'objet d'une garantie
d'équilibre dans le cadre d'une convention. La mécanique d’affectation par le débit du résultat des activités relevant

du SIEG et du hors SIEG est identique a celle détaillée au commentaire du compte 1061.

Si le résultat est insuffisant, ce compte sera crédité a concurrence du solde créditeur du compte « Report a nouveau
» ou par un compte de réserves. La mécanique d’affectation par le débit du report a nouveau et des activités relevant
du SIEG et du hors SIEG est identique a celle détaillée au commentaire du compte 1061.

Débité, ou soldé en cas de déficit d'exploitation des groupes, a due concurrence de son solde, conformément aux
dispositions des conventions de garantie. Ce compte ne peut étre débiteur.

Le compte comprend une subdivision par entité ayant apporté une garantie d'équilibre, subdivision elle-méme
ventilée par groupe immobilier.

OPH Compte 1067 Excédents d’exploitation affectés a I'investissement

Ce compte est constitué des résultats excédentaires affectés au financement des investissements. Il peut étre crédité
par le débit :

e ducompte 120 « Résultat de I'exercice (excédent) » ou du compte 110 « Report a nouveau (solde créditeur) » ;

e des comptes 10685 « Réserves sur cessions immobilieres » et 10688 « Réserves diverses » pour la fraction de

ces réserves affectée a une opération d’investissement déterminée.

Le compte 1067 est débité par le crédit du compte 110 :

e Lorsque la cloture financiere d’une opération conduit a constater que la part des fonds propres qui la finance
est moins importante que prévue ;

¢ Lorsqu’une immobilisation locative financée avec le concours de fonds propres est sortie de I'actif.

OPH Compte 10671 Excédents d’exploitation affectés a I'investissement — Activités
relevant du service d’intérét économique général depuis 2021

A compter de I'affectation du résultat de I'exercice ouvert au 1° janvier 2021, ce compte enregistre la fraction du

résultat des activités relevant du SIEG affectée au compte de réserves 1067.

Ce compte est constitué des résultats excédentaires affectés au financement des investissements. |l peut étre crédité
par le débit :
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¢ ducompte 12011 « Résultat de I'exercice (bénéfice) — Activités relevant du service d’intérét économique général
depuis 2021 » ou du compte 11011 « Report a nouveau (solde créditeur) — Activités relevant du service d’intérét

économique général depuis 2021 » ;

e des comptes 106851 « Réserves sur cessions immobilieres — Activités relevant du service d’intérét économique
général depuis 2021 » et 106881 « Réserves diverses — Activités relevant du service d’intérét économique
général depuis 2021 ».

Le compte 10671 est débité par le crédit du compte 11011 :

e Lorsque la cléture financiere d’une opération relevant du SIEG conduit a constater que la part des fonds propres

qui la finance est moins importante que prévue ;

e Lorsqu’une immobilisation locative relevant du SIEG financée avec le concours de fonds propres est sortie de
I'actif.

Le compte 10671 est subdivisé de la maniere suivante :
e 106716 Excédents d’exploitation affectés a I'investissement — Activité d’organisme de foncier solidaire

e 106718 Excédents d’exploitation affectés a I'investissement — Hors activité d’organisme de foncier solidaire

Compte 10672 Excédents d’exploitation affectés a I'investissement — Activités ne

OPH
relevant pas du service d’intérét économique général depuis 2021

A compter de I'affectation du résultat de I'exercice ouvert au 1¢ janvier 2021, ce compte enregistre la fraction du

résultat des activités ne relevant pas du SIEG affectée au compte de réserves 1067.

Ce compte est constitué des résultats excédentaires affectés au financement des investissements. Il peut étre crédité
par le débit :

¢ ducompte 12018 « Résultat de I'exercice (bénéfice) — Activités ne relevant pas du service d’intérét économique
général depuis 2021 » ou du compte 11012 « Report a nouveau (solde créditeur) — Activités ne relevant pas du
service d’intérét économique général depuis 2021 » ;

¢ des comptes 106852 « Réserves sur cessions immobilieres — Activités ne relevant pas du service d’intérét
économique général depuis 2021 » et 106882 « Réserves diverses — Activités ne relevant pas du service d’intérét

économique général depuis 2021 ».

Le compte 10672 est débité par le crédit du compte 11012 :

e Lorsque la cloture financiéere d’une opération ne relevant pas du SIEG conduit a constater que la part des fonds

propres qui la finance est moins importante que prévue ;

e Lorsqu’une immobilisation locative ne relevant pas du SIEG financée avec le concours de fonds propres est sortie
de I'actif.
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OPH Compte 10678 Excédents d’exploitation affectés a I'investissement — Activités
antérieures a 2021

A compter de I'affectation du résultat de I'exercice ouvert au 1°" janvier 2021, ce compte enregistre la fraction du
montant porté au compte de réserves 1067 relevant des activités antérieures a 2021, quand la distinction SIEG/hors

SIEG ne s’imposait pas.

OPH SA Compte 1068 Autres réserves

OPH SA Compte 10685 Réserves sur cessions immobilieres

Le compte 10685 est utilisé pour enregistrer la réserve constituée en application de I'article L.443-13 du CCH et est
obligatoirement crédité lors de I'affectation du résultat du montant du surplus réalisé sur la cession des biens

patrimoniaux immobiliers de I'organisme.

Seules sont concernées les cessions des immeubles de rapport et des terrains les supportant qui ne rentrent pas
dans le cadre des opérations habituelles de ventes de constructions neuves et d'accession a la propriété ainsi que
les cessions de logements locatifs définies a I'article L.443-7 du CCH (“vente HLM”) a des personnes physiques

réalisées au moyen d’un Bail Réel Solidaire (cf. Partie 3 du Titre Ill - Schémas d’écriture).

En revanche, les ventes de terrains nus et les sorties de composants d'immeubles de rapport ne sont pas

concernées.

Lors de I'affectation du résultat, le compte 10685 est crédité par débit du compte de Résultat, a concurrence du

surplus sur les cessions.

Si le résultat de I'exercice est insuffisant pour cette affectation, un prélevement sera effectué sur le compte de «
Report a nouveau » dans la limite du solde créditeur de ce compte, ou a défaut sur des comptes de réserves

disponibles libres d’affectation.

Le compte 10685 est débité lors de I'affectation du résultat du montant des moins-values de cession par le crédit

du compte de résultat ; toutefois, le solde de ce compte ne peut devenir débiteur.

Calcul du surplus dégagé par I'opération de cession

Il convient de déduire du prix de cession :

e Lavaleur nette comptable du bien cédé ;

e Le montant des travaux de remise en état réalisés en vue de la commercialisation ;

¢ Les frais de montage et de commercialisation internes ou externes inscrits au compte 67182 « Frais de

montage et de commercialisation sur vente d’immeubles de rapport » ;

e Leremboursement de I'aide publique inscrite au compte 67881 « Remboursement de I'aide publique ».

Conformément a l'article L. 443-13 alinéa 5 du CCH et aux régles comptables relatives a I'affectation du résultat,
« le surplus des sommes pergues est affecté en priorité au financement de programmes nouveaux de construction,
a des travaux destinés a améliorer de fagon substantielle un ensemble déterminé d'habitations ou a des

acquisitions de logements en vue d'un usage locatif. »
12




Pour les offices publics de I'habitat, lorsque la réserve au 10685 est affectée a une opération d’investissement
déterminée, le compte est débité par le crédit du compte 1067 « Excédents d’exploitation affectés a

I'investissement ».

OPH A Compte 106851 Réserves sur cessions immobiliéres — Activités relevant du service
d’intérét économique général depuis 2021

A compter de I'affectation du résultat de I'exercice ouvert au 1°" janvier 2021, ce compte enregistre la fraction du
montant de surplus de cessions affectée au compte de réserves 10685 relevant du SIEG.

Les principes d’affectation a ce sous-compte sont identiques a ceux exposés supra en commentaire du compte
10685.

Conformément au commentaire Infra-Réglementaire 3 (IR3) de I'article 182-2 du reglement ANC n°2022-05 relatif
aux opérations réalisées au moyen d’un bail réel solidaire par les organismes de logement social agréés organismes
de foncier solidaire : " La comptabilisation de I'opération s’opére de la méme facon que la cession d’un logement
locatif social, a 'exception du foncier qui reste au patrimoine de I'organisme d’habitations a loyer modéré agréé OFS
et est transféré dans un sous-compte spécifique d’immobilisations corporelles. La plus-value est portée dans le

compte de réserves sur cessions immobiliéres."

Cette activité releve du SIEG et les plus ou moins-values de cession sont donc inscrites a ce compte.

OPH A Compte 106852 Réserves sur cessions immobiliéres — Activités ne relevant pas du
service d’intérét économique général depuis 2021

A compter de I'affectation du résultat de I'exercice ouvert au 1°" janvier 2021, ce compte enregistre la fraction du

montant de surplus de cessions affectée au compte de réserves 10685 ne relevant pas du SIEG.

OPH SA Compte 106858 Réserves sur cessions immobiliéres — Activités antérieures a 2021

A compter de I'affectation du résultat de I'exercice ouvert au 1° janvier 2021, ce compte enregistre la fraction du
montant de surplus de cessions affectée au compte de réserves 10685 relevant des activités antérieures a 2021,
quand la distinction SIEG / hors SIEG ne s’imposait pas.

OPH SA Compte 10688 Réserves diverses

Ce compte est crédité par les comptes 12 « Résultat de I'exercice » ou 110 « Report a nouveau (solde créditeur) »

apres affectation des réserves réglementées.

OPH A Compte 106881 Réserves diverses — Activités relevant du service d’intérét
économique général depuis 2021

A compter de I'affectation du résultat de I'exercice ouvert au 1¢' janvier 2021, ce compte enregistre la part du

montant affecté au compte de réserves 10688 des activités relevant du SIEG.

Ce compte est subdivisé de la maniere suivante :
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e 1068816 Réserves diverses — Activité d’organisme de foncier solidaire

e 1068818 Réserves diverses — Hors activité d’organisme de foncier solidaire

OPH A Compte 106882 Réserves diverses — Activités ne relevant pas du service d’intérét
économique général depuis 2021

A compter de I'affectation du résultat de I'exercice ouvert au 1°" janvier 2021, ce compte enregistre la part du

montant affecté au compte de réserves 10688 des activités ne relevant pas du SIEG.

OPH SA Compte 106888 Réserves diverses — Activités antérieures a 2021

A compter de I'affectation du résultat de I'exercice ouvert au 1°" janvier 2021, ce compte enregistre la part du
montant affecté au compte de réserves 10688 relevant des activités antérieures a 2021, quand la distinction

SIEG/hors SIEG ne s’imposait pas.

OPH SA COMPTE 11 REPORT A NOUVEAU (solde créditeur ou débiteur)

Le compte report a nouveau est constitué par la somme des bénéfices et des pertes des exercices antérieurs non
affectés. Il est débité ou crédité annuellement par le crédit ou le débit du compte 12 « Résultat de I'exercice » lors
de I'affectation du résultat. Il peut également étre débité, a concurrence de son solde créditeur, par le crédit des

comptes 106 (réserves).

L'affectation au compte de « Report a nouveau », reflétant une affectation de résultat renvoyée en tout ou partie
par une délibération ultérieure de I'organe délibérant (Assemblée Générale ou Conseil d’Administration le cas
échéant), c’est I'affectation du résultat de I'exercice en comptes de réserves qui constitue le principe de référence.
L’affectation au compte de report a nouveau revét un caractére temporaire, les sommes qui y sont portées étant,

tous les ans, remises en question (cf. Mémento comptable).

Le report a nouveau figure au passif du bilan, dans les capitaux propres de I'organisme d’HLM.

Lorsque le compte 11 est débiteur, il convient de le faire figurer en déduction des comptes de capitaux propres, tels

qu'ils apparaissent au passif du bilan.

OPH SA Compte 110 Report a nouveau (solde créditeur)

Ce compte est crédité par I'affectation du résultat ou de la fraction de résultat décidée par I'organe délibérant par le

débit du compte 120 « Résultat de I'exercice - Bénéfice » (PCG art. 941-11 et 941-12).
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OPH A Compte 11011 Report a nouveau (solde créditeur) — Activités relevant du service
d’intérét économique général depuis 2021

A compter de I'affectation du résultat de I'exercice ouvert au 1°" janvier 2021, ce compte enregistre la part du report

a nouveau (solde créditeur) des activités relevant du SIEG.

Ce compte ne pourra étre débité que par le crédit des comptes de réserves 106881 « Réserves diverses — Activités
relevant du service d’intérét économique général depuis 2021 » ou par la distribution de dividendes selon les principes

définis aux commentaires.

Ce compte est subdivisé de la maniere suivante :

® 110116 Report a nouveau (solde créditeur) — Activité d’organisme de foncier solidaire

® 110118 Report a nouveau (solde créditeur) — Hors activité d’organisme de foncier solidaire

Compte 11012 Report a nouveau (solde créditeur) — Activités ne relevant pas du

OPH SA . A . (. .
service d’intérét économique général depuis 2021

A compter de I'affectation du résultat de I'exercice ouvert au 1¢" janvier 2021, ce compte enregistre la part du report
a nouveau (solde créditeur) des activités ne relevant pas du SIEG.

OPH SA Compte 11018 Report a nouveau (solde créditeur) — Activités antérieures a 2021

A compter de I'affectation du résultat de I’exercice ouvert au 1¢" janvier 2021, ce compte enregistre la part du report
a nouveau (solde créditeur) relevant des activités antérieures a 2021, quand la distinction SIEG/hors SIEG ne s’'imposait
pas.

OPH SA Compte 119 Report a nouveau (solde débiteur)

Ce compte est crédité par 'affectation du résultat ou de la fraction de résultat décidée par I'organe délibérant par le
débit du compte 120 « Résultat de I'exercice - Perte » (PCG art. 941-11 et 941-12).

OPH A Compte 11911 Report a nouveau (solde débiteur) — Activités relevant du service
d’intérét économique général depuis 2021

A compter de I'affectation du résultat de I'exercice ouvert au 1¢" janvier 2021, ce compte enregistre la part du report
a nouveau (solde débiteur) des activités relevant du SIEG.

Ce compte est subdivisé de la maniére suivante :

e 119116 Report a nouveau (solde débiteur) — Activité d’organisme de foncier solidaire
e 119118 Report a nouveau (solde débiteur) — Hors activité d’organisme de foncier solidaire
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OPH A Compte 11912 Report a nouveau (solde débiteur) — Activités ne relevant pas du

service d’intérét économique général depuis 2021

A compter de I'affectation du résultat de I’exercice ouvert au 1¢" janvier 2021, ce compte enregistre la part du report
a nouveau (solde débiteur) des activités ne relevant pas du SIEG.

OPH SA Compte 11918 Report a nouveau (solde débiteur) — Activités antérieures a 2021

A compter de I'affectation du résultat de I'exercice ouvert au 1¢" janvier 2021, ce compte enregistre la part du report
a nouveau (solde débiteur) relevant des activités antérieures a 2021, quand la distinction SIEG/hors SIEG ne s’'imposait
pas.

OPH SA COMPTE 12 RESULTAT DE L’EXERCICE (bénéfice ou perte)

Le résultat s'obtient par différence entre les produits et les charges de I'exercice.

Le solde du compte 12 représente un bénéfice si les produits I'emportent sur les charges (solde créditeur) ou une
perte si les charges I'emportent sur les produits (solde débiteur).

Le résultat de I'exercice, qu’il soit bénéficiaire ou déficitaire, figure au passif du bilan dans les capitaux propres de
I'organisme HLM.

Lorsque le résultat est déficitaire, il convient de le faire figurer en déduction des comptes de capitaux propres, tels

qu'ils apparaissent au passif du bilan.

L'organe délibérant peut décider |'affectation du résultat :
- au compte de report a nouveau,
- ades comptes de réserves,

- ou aladistribution aux associés (hors OPH).
Le compte 12 est soldé aprés décision d'affectation du résultat.

En application du dernier alinéa de I'article L.411-2 du CCH, a compter de I'exercice ouvert au 1" janvier 2021, les
comptes de résultats comportent désormais des sous-comptes (12011 et 12911) destinés a identifier les résultats
relevant des activités SIEG et des sous-comptes (12018 et 12918) pour les activités ne relevant pas du SIEG.

« [Les organismes HLM)] enregistrent les résultats de l'activité relevant de la gestion de services d'intérét
économique général mentionnés au présent article sur un compte ne pouvant étre utilisé qu'au financement de
cette activité. Toutefois, les sociétés peuvent les utiliser a la distribution d'un dividende, dans la limite d'un montant
fixé par les clauses types mentionnées a l'article L. 422-5. »

Les résultats issus des activités relevant du SIEG sont calculés selon la colonne « Activité SIEG » des tableaux de
répartition des charges et des produits établis pour les exercices comptables ouverts a compter du 1°" janvier 2018
(fiches n°9.3 Ventilation des charges SIEG — OFS" et n°9.4 « Ventilation des produits SIEG-OFS » de I'annexe 3 de
I'arrété du 7 octobre 2015 homologuant I'instruction comptable applicable aux organismes d’"HLM ). Pour rappel,
les organismes d’"HLM ont a leur disposition un guide confédéral USH détaillant cette ventilation.

Pour les OPH, I'article R.423-12 du CCH précise :

« Avant d'étre affecté, le résultat est retraité des plus ou moins-values nettes réalisées lors de la cession des biens

immobiliers, dans les conditions fixées dans les instructions mentionnées au premier alinéa de I'article R. * 423-7. »
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Ce retraitement s’effectue apres ventilation du résultat des activités SIEG aux comptes 12011 ou 12911.
Pour les OPH, le résultat excédentaire est affecté, pour la part relevant de I'activité SIEG, par ordre de priorité :
e al'apurement des comptes de report a nouveau débiteur (compte 11911) ;

e aux comptes de réserves (comptes 10671, 106851, 106881) notamment pour la part du résultat affectée

au financement des investissements ;

e aucompte de report a nouveau (comptes 11011 ou 11911) ;

Le résultat déficitaire est affecté, pour la part relevant de 'activité SIEG aux comptes de report a nouveau (11011
ou 11911).

Pour les SA, en cas de distribution de dividendes, les comptes 12 et éventuellement 10 et 11, prélevés a ce titre

sont débités par crédit du compte 457 Associés-Dividendes a distribuer.

Le préléevement sur les montants « SIEG » et « Hors SIEG » de ces comptes, est a chiffrer a proportion du poids du
« SIEG » et du « Hors SIEG » dans les comptes de Résultat, de Report a nouveau et de Réserves libres d’affectation

avant affectation du résultat de I'exercice.

OPH SA Compte 120 Résultat de I'exercice (bénéfice)

Le compte 120 est utilisé pour enregistrer le bénéfice.

oPH A Compte 12011 Résultat de I'exercice (bénéfice) — Activités relevant du service
d’intérét économique général depuis 2021

A compter de I'affectation du résultat de I'exercice ouvert au 1°" janvier 2021, ce compte enregistre la part du

bénéfice des activités relevant du SIEG.

Ce compte ne peut étre débité, lors de I'affectation du résultat, que par le crédit des comptes :
e 1061 Réserve légale (pour les SA)
e 1063 Réserves statutaires ou contractuelles (pour les SA)

e 10671 « Excédents d’exploitation affectés a l'investissement — Activités relevant du service d’intérét

économique général depuis 2021 » (pour les OPH)

e 106851 « Réserves sur cessions immobiliéres — Activités relevant du service d’intérét économique général
depuis 2021 »

e 11011 « Report a nouveau (solde créditeur) — Activités relevant du service d’intérét économique général
depuis 2021 »

e 11911 « Report a nouveau (solde débiteur) — Activités relevant du service d’intérét économique général
depuis 2021 »
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e 457 « Associés — Dividendes a payer » (pour les SA)
Ce compte est subdivisé de la maniére suivante
e Compte 120116 Résultat de I’exercice (bénéfice) — Activité d’organisme de foncier solidaire
e Compte 120118 Résultat de I’exercice (bénéfice) — Hors activité d’organisme de foncier solidaire

L'activité d’organisme de foncier solidaire comprend toutes les activités liées a la réalisation d’opérations en bail réel
solidaire (1% cession des droits réels immobiliers, perception de la redevance, 22™ cession, ...) a I'exception de la
cession de droits réels immobiliers de logements locatifs dans des opérations définies a I'article L.443-7 du CCH (cf.
commentaire du compte 10685).

Le compte 120116 ne peut étre débité, lors de I'affectation du résultat, que par le crédit des comptes :
e 106716 Excédents d’exploitation affectés a I'investissement — Activité d’organisme de foncier solidaire
e 1068816 Réserves diverses — Activité d’organisme de foncier solidaire

e 110116 Report a nouveau (solde créditeur) — Activité d’organisme de foncier solidaire

Conformément aux articles L421-4 et L.422-2 du CCH les activités d’organisme de foncier solidaire exercé par les
organismes HLM sont réalisées dans les limites du SIEG.

« [...] étre agréées pour exercer les activités d'organisme de foncier solidaire définies a I'article L. 329-1 du code de
l'urbanisme, dans les limites du service d'intérét général défini a I'article L. 411-2 du présent code. »

Compte 12018 Résultat de I'exercice (bénéfice) — Activités ne relevant pas du service

OPH SA ay . L .
d’intérét économique général depuis 2021

A compter de I'affectation du résultat de I'exercice ouvert au 1¢" janvier 2021, ce compte enregistre la part du
bénéfice des activités ne relevant pas du SIEG.

OPH SA Compte 129 Résultat de I'exercice (perte)

Le compte 129 est utilisé pour enregistrer la perte.

OPH A Compte 12911 Résultat de I'exercice (perte) — Activités relevant du service d’intérét
économique général depuis 2021

A compter de I'affectation du résultat de I'exercice ouvert au 1°" janvier 2021, ce compte enregistre la part de la

perte relative aux activités relevant du SIEG.
Ce compte est subdivisé de la maniere suivante :
e Compte 129116 Résultat de I’exercice (perte) — Activité d’organisme de foncier solidaire

e Compte 129118 Résultat de I’exercice (perte) — Hors activité d’organisme de foncier solidaire
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Compte 12918 Résultat de I'exercice (perte) — Activités ne relevant pas du service

OPH SA Al , . .
d’intérét économique général depuis 2021

A compter de I'affectation du résultat de I'exercice ouvert au 1°" janvier 2021, ce compte enregistre la part de la

perte relative aux activités ne relevant pas du SIEG.

OPH SA COMPTE 13 SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT

Ce compte est utilisé pour enregistrer les subventions d’investissement. Il est également utilisé en contrepartie de
la valeur des immobilisations regues ou acquises pour un montant symbolique n'ayant pas le caractere de
complément de dotation (comptes 102 et 103 pour les OPH) ; ces immobilisations sont alors comptabilisées pour

leur valeur vénale.

Dans le premier cas, il est crédité, des la notification de décision accordant la subvention, du montant de la
participation prévue par le débit du compte de tiers intéressé (compte 441 s’il s’agit d’une subvention de I'Etat ou
d’une collectivité territoriale) lorsque I'organisme d’HLM en a communication avant I'encaissement. En I'absence de

notification préalable, le compte 13 est crédité lors de I'encaissement par le débit du compte financier.

Dans le deuxieme cas, il est crédité de la valeur des immobilisations acquises ou regues pour un montant symbolique.
Cette valeur est déterminée en fonction de la valeur vénale des biens lors de la réception gratuite ou pour un

montant symbolique, éventuellement avec l'aide des services de la Direction de I''mmobilier de I'Etat (DIE).
Le transfert des subventions au compte de résultat s'effectue par le jeu des comptes 139 et 777.

La sortie de I'actif d’'une immobilisation financée par subvention nécessite que la subvention soit soldée et,
réciproquement, une subvention ne peut étre soldée (débit du compte 13 par crédit du compte 139) que lors de

la sortie de I'actif de 'immobilisation financée par cette subvention.

Compte tenu de la décomposition par composants des immeubles, les subventions ou quotes-parts de subventions
affectées aux constructions - par opposition aux subventions affectées aux terrains - doivent étre ventilées
proportionnellement entre les différents composants, si leur montant est significatif (est présumé significatif un
montant de subventions supérieur & 10 % du co(it de construction). A défaut, ou si la ventilation n’est pas possible,

les subventions peuvent étre affectées au composant principal « structure ».

Le compte 13 est destiné a la fois a faire apparaitre au bilan le montant des subventions d'investissement jusqu'a
ce qu'elles aient rempli leur objet et a permettre aux organismes concernés d'échelonner sur plusieurs exercices la

constatation de I'enrichissement provenant de ces subventions.

OPH SA Compte 131 Subventions d’équipement et assimilés
OPH SA Compte 1311 Etat
OPH SA Compte 13111 Etat — Subvention d’équipement
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Il s'agit des subventions liées a l'investissement locatif, construction neuve et amélioration, notamment les
subventions accompagnant les préts aidés par I'Etat (PLAI, PLUS, PLS ...), les subventions PALULOS,....

OPH SA Compte 13112 Etat - crédit d’imp6bts en faveur du logement social outre-mer

Le reglement ANC n°2018-05 du 12 octobre 2018 prévoit la comptabilisation des crédits d’impots en faveur du
logement social outre-mer en subvention d’investissement.

OPH SA Compte 1312 Régions

OPH SA Compte 1313 Départements

OPH SA Compte 1314 Communes et établissements publics de coopération intercommunale
OPH SA Compte 1315 Etablissements publics locaux et nationaux

Sont notamment enregistrées a ce compte les subventions (ou quotes-parts de subvention) de I’Agence nationale
pour le renouvellement urbain (ANRU) lorsqu’elles participent au financement de valeurs immobilisées.

OPH SA Compte 1316 Entreprises publiques

Compte 1317 Collecteurs de la Participation des Employeurs a I’Effort de

OPH oA Construction (PEEC)

OPH SA Compte 13171 Action Logement Services

Ce compte enregistre les subventions d’investissement obtenues d’Action Logement Services au titre de la

participation des employeurs a I'effort de construction.

OPH SA Compte 13172 Société immobiliére des chemins de fer francais

Ce compte enregistre les subventions d’investissement obtenues de la Société Immobiliere des Chemins de Fer

francais au titre de la participation des employeurs a I'effort de construction.
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OPH SA Compte 13178 Autres

Ce compte enregistre les subventions d’investissement versées par des entreprises et organismes privées autres que

les versements relatifs a la participation des employeurs a I'effort de construction.

OPH SA Compte 1318 Autres subventions

OPH SA Compte 13181 Autres subventions Union Européenne

Ce compte enregistre notamment les subventions d’investissement consenties par le FEDER.

OPH SA Compte 13188 Autres
OPH SA Compte 138 Autres subventions d'équipement et assimilés
OPH SA Compte 139 Subventions d'investissement inscrites au compte de résultat

Le compte 139 est débité annuellement par le crédit du compte 777 « Quote-part des subventions d'investissement

et assimilé virée au résultat de |'exercice », selon les modalités suivantes :
> Subventions affectées aux constructions
La reprise au compte de résultat s’effectue :

- selon le rythme d’amortissement de chacun des composants de I'immobilisation si la subvention a été

ventilée ;

- selon le rythme d’amortissement du composant « structure » si la subvention n’a pas été ventilée.

> Subventions affectées aux terrains
La réintégration au compte de résultat s’effectue de fagon linéaire :

- soit sur le nombre d’années durant lesquelles les immobilisations non amortissables (terrains), acquises ou

créées au moyen de la subvention, sont inaliénables aux termes du contrat ;

- soit - a défaut de clause d’inaliénabilité dans le contrat - sur dix ans.

> Subventions finangant des additions ou remplacements de composants
La réintégration au compte de résultat s’effectue au méme rythme que I'amortissement des composants concernés.

En cas de sortie de I'actif, le compte 139 est débité du solde de subvention non encore transféré au résultat par le
crédit du compte 777. Le compte 131 relatif a la subvention concernée est alors immédiatement débité par le crédit

du compte 139.
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Le compte 139 est subdivisé de la maniere suivante :
e 1391 Subventions d'investissement
o 13911 Etat
= 139111 - Etat — Subventions d’équipement
= 139112 - Etat — Crédit d'imp6t en faveur du logement social outre-mer
o 13912 Régions
o 13913 Départements
o 13914 Communes et établissements publics de coopération intercommunale
o 13915 Etablissements publics locaux et nationaux
o 13916 Entreprises publiques
o 13917 Entreprises et organismes privés
= 139171 PEEC - Collecte directe
= 139172 PEEC - Autres collecteurs
= 139178 Autres
o 13918 Autres subventions d’investissement

e 1398 Autres subventions d’investissement et assimilés

OPH SA COMPTE 14 PROVISIONS REGLEMENTEES

OPH SA Compte 145 Amortissements dérogatoires

Les amortissements dérogatoires, inscrits au compte 145, ne peuvent présenter qu'un solde créditeur ou nul.

Pour favoriser le développement de certains investissements (informatique par exemple) des dispositifs
d'amortissements exceptionnels, peuvent étre utilisés. Cette méthode exceptionnelle ne pouvant refléter la
dépréciation économique d'une immobilisation, le complément d'amortissement résultant de I'application du mode
exceptionnel est comptabilisé en amortissement dérogatoire. Cette disposition ne doit pas étre utilisée dans
I'activité courante des organismes d’HLM, comme le précise le décret 2014-1151 du 7 octobre 2014.

SA Compte 146 Provision spéciale de réévaluation

Ce compte est crédité, dans le cadre des réévaluations autorisées par les autorités de tutelle et effectuées avant
le 1°" janvier 1984, du montant de la fraction de la plus-value de réévaluation destinée a étre reprise au compte de

résultat.

Il est débité chaque année par le crédit du compte 78726 du montant de la reprise annuelle autorisée (cf.

commentaire de ce compte).
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OPH SA COMPTE 15 PROVISIONS

Sont inscrites a ce compte, toutes les provisions destinées a couvrir des risques et des charges qui, en application
des articles 322-1 et 322-2 du réglement n® 2014-03 du 5 juin 2014 de I'’ANC, doivent étre comptabilisées a la cloture
de I'exercice si I'obligation de I'organisme a I'égard d’un tiers existe a cette date et s’il est probable ou certain, a la
date d’établissement des comptes, qu’elle se traduira par une sortie de ressources au bénéfice de ce tiers, sans
contrepartie au moins équivalente attendue de celui-ci aprés la date de cloture.

A la différence des dettes, les provisions sont des passifs dont I’échéance ou le montant ne sont pas fixés de facon
précise.

Lors de la constitution d’une provision, le compte 15 est crédité par le débit :
- du compte 6815 « Dotations aux provisions d’exploitation » lorsqu’elle concerne I'exploitation ;

- du compte 6865 « Dotations aux provisions financieres » lorsque la provision concerne I'activité financiere
de I'organisme ;

- du compte 6875 « Dotations aux provisions exceptionnelles » lorsque la provision présente un caractére
exceptionnel.

Lors de la réalisation du risque ou de la survenance de la charge, la provision antérieurement constituée est soldée
par le crédit du compte 78 concerné. Simultanément, la charge correspondante est inscrite au compte intéressé
de la classe 6.

Toute provision doit étre réévaluée a chaque cloture d’exercice.
En cas d’ajustement nécessaire, il convient de :
- débiter le compte de dotation correspondant (6815, 6865 ou 6875) du montant complémentaire ;

- créditer le compte de reprise correspondant (7815, 7865 ou 7875), du montant de la réduction (avec une
ventilation dans I'annexe littéraire entre les reprises pour consommation de la provision et les reprises pour

provision devenue sans objet).

OPH SA Compte 151 Provisions pour risques

Sont inscrites a ce compte toutes les provisions destinées a couvrir les risques identifiés inhérents a |'activité de
I'organisme. Leur montant doit étre évalué a chaque cloture. En aucun cas, il ne doit étre utilisé pour constater la

dépréciation des actifs de I'organisme.

OPH SA Compte 1511 Provisions pour litiges
OPH SA Compte 1514 Provisions pour amendes et pénalités
OPH SA Compte 1515 Provisions pour perte de change

Lorsque I'évolution du cours des changes fait apparaitre, au 31 décembre de I'exercice, des pertes latentes, le

compte 6865 « Dotations aux provisions financiéres » est débité par le crédit du compte 1515 « Provisions pour
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pertes de change » pour le montant de la perte estimée. Lorsque la perte latente diminue ou disparait, la provision

est reprise par le compte 7865 « Reprises sur provisions financiéres ».

OPH SA Compte 1516 Provisions pour perte sur contrats

Ce compte est notamment utilisé pour constater des risques sur les opérations locatives et sur les stocks en accession
a la propriété. Il enregistre notamment les risques inhérents a des contentieux techniques ou juridiques (risques non

couverts ou au-dela des montants couverts par les garanties légales ou assurances).

En aucun cas, il ne doit étre utilisé pour constater la dépréciation de la valeur d’actif des immobilisations

corporelles ou des stocks.
Ce compte se subdivise comme suit :
- 15161 « Opérations locatives »
- 15162 « Opérations d’accession a la propriété »

- 15168 « Autres » (par exemple, activités de gestion de syndics, d’aménagement...).

OPH SA Compte 1518 Autres provisions pour risques

OPH SA Compte 153 Provisions pour pensions et obligations similaires

Ce compte enregistre les provisions relatives aux charges que peuvent engendrer des obligations légales ou
contractuelles conférant au personnel des droits a la retraite ou d’autres avantages postérieurs a I'emploi
(assurance vie, couverture médicale). Cette provision est ajustée annuellement, soit par une dotation au compte
681588 « Autres provisions pour charges- Autres », soit par une reprise au compte 781588 « Autres provisions pour

charges- Autres ».

OPH SA Compte 157 Provisions pour charges a répartir sur plusieurs exercices

OPH SA Compte 1572 Provisions pour gros entretien

En application de I'article 214-10 du réglement 2014-03 de I’ANC (PCG) :

« Les dépenses d’entretien faisant I'objet de programmes pluriannuels de gros entretien ou de grandes révisions en
application de lois, reglements ou de pratiques constantes de I’entité, doivent étre comptabilisées dés I’origine comme
un composant distinct de I'immobilisation, si aucune provision pour gros entretien ou grandes révisions n’a été
constatée. Sont visées, les dépenses d’entretien ayant pour seul objet de vérifier le bon état de fonctionnement des
installations et d’y apporter un entretien sans prolonger leur durée de vie au-dela de celle prévue initialement, sous
réserve de répondre aux conditions de comptabilisation des articles 212-1 et 212-2. La méthode de comptabilisation
par composants de gros entretien ou de grandes révisions exclut la constatation de provisions pour gros entretien ou

de grandes révisions. »
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Par ailleurs, I'article 122-4 du réglement n° 2015-04 du 04 juin 2015 de I’Autorité des normes comptables et relatif
aux comptes annuels des organismes de logement social, précise que « les entités comptabilisant des provisions pour
gros entretien ou grandes révisions calculent la provision pour chaque immeuble objet de programmes pluriannuels

de gros entretien ou grandes révisions ».

Les modalités de calcul de la PGE sont décrites dans les schémas d’écriture : « La provision pour gros entretien »
(partie 14 du titre Ill — Schémas d’écriture). Comme le précise le réglement ANC n’ 2015-04 « pour les organismes de
logement social qui optent pour la méthode de comptabilisation des dépenses d’entretien faisant I'objet de
programmes pluriannuels de gros entretien sous forme de provisions pour gros entretien, celles-ci (...) doivent étre
déterminées sur la base des colts des programmes pluriannuels. »

Les provisions pour dépenses de gros entretien sont justifiées par un plan pluriannuel d'entretien. La durée du plan

pluriannuel d’entretien est généralement de deux a cing ans.
Le plan pluriannuel doit étre tenu a la disposition des autorités de contréle.

Il est actualisé a chaque cl6ture d’exercice et le montant de la PGE est ajusté en conséquence par la constatation :

- d’une dotation représentant la quote-part supplémentaire des travaux inscrits au plan pluriannuel (par le
débit du compte 68157) ;

- d’une reprise de provision pour les montants utilisés (par le crédit du compte 78157) ;
- d’une reprise en cas de provision devenue sans objet (par crédit du compte 78157).

L’annexe des provisions (Fiche n°4.5 « Dépréciations et provisions » de I'annexe 3 de I'arrété du 7 octobre 2015
homologuant I'instruction comptable applicable aux organismes d’HLM), ainsi que la partie littéraire de I'annexe,

devront indiquer cette ventilation des reprises au compte 78157.

Pour I'indication des travaux concernés, il convient de se rapporter aux exemples donnés par la note de présentation
du réglement n° 2015-04 du 4 juin 2015 de I'’ANC et au tableau intitulé « liste indicative de classement des travaux »

présenté a la partie 15 du titre lll - schémas d’écriture de I'instruction comptable applicable aux organismes d’HLM.

Méme si elles sont enregistrées sur le compte 6152 « Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers », les
dépenses récurrentes telles que celles relatives aux contrats d’entretien (exemple : contrats P3 ou P3R) ou aux

remises en état des logements au départ des locataires, n’entrent pas dans I'assiette de la PGE.

OPH SA Compte 158 Autres provisions pour charges

Pour rappel, le plan comptable général (Réglement ANC n° 2014-03, article 322-12) précise que les pertes
d’exploitation futures, ne répondant pas a la définition d’un passif de l'article 321-1, ne peuvent pas étre

provisionnées.

OPH SA Compte 1581 Provisions pour remise en état de biens

Cette provision est constituée en vue des travaux a mener pour remettre en état des logements avant qu’ils ne
sortent du patrimoine de I'organisme, en raison de leur vente, de I’échéance d’un contrat de bail ou d’usufruit locatif
social ou pour toute autre raison. Ces travaux donnent lieu a la constitution d’'une provision pour remise en état,

déterminée sur la base d’un plan prévisionnel de travaux.

25



Lors de la constitution de la provision, le compte 1581 est crédité par le débit du compte 681581 « Dotations aux
provisions d’exploitation pour remise en état de biens ».

Au lancement des travaux de remise en état, la provision est reprise. Elle donne lieu a I’enregistrement d’un débit
au compte 1581 et d’un crédit au compte 781581 « Reprises sur provisions d’exploitation pour remise en état de
biens ».

OPH SA Compte 1586 Provisions pour charges sur opérations immobiliéeres

Ce compte enregistre les provisions nécessaires pour faire face a des charges probables résultant de la situation des
opérations d’accession a la cloture de I'exercice. |l s’agit de charges non incorporables aux stocks, soit par leur nature,

soit parce qu’elles interviennent apres la livraison des lots ou I'achévement des opérations d’accession.

Tel est le cas, par exemple, de frais financiers de portage et du co(t d’entretien ou de réfection de lots achevés et
invendus, de frais de commercialisation non incorporables aux stocks, ou encore de charges résiduelles de
lotissement alors que les lots ont été vendus.

OPH SA Compte 1588 Autres provisions pour charges

Ce compte enregistre notamment les provisions pour indemnités de rupture de contrat de travail et licenciement.

OPH SA COMPTE 16 EMPRUNTS ET DETTES ASSIMILEES

Tous les emprunts et dettes a caractére financier sont inscrits au compte 16, quelle que soit leur durée, qu'il s'agisse
de financements définitifs a long ou moyen terme, de financements-relais ou de financements a moins d'un an, a
I'exception de certaines dettes financieres tels que les concours bancaires courants qui sont enregistrés en classe 5
et les dettes rattachées a des participations (compte 17).

De méme y figurent :
- les dépots et cautionnements imputés au crédit du compte 165 ;
- les avances imputées au crédit des comptes 1673, 1674, 1678 et 1676 ;
- les emprunts participatifs pour les organismes d’HLM, enregistrés au compte 1675 ;

- les intéréts courus et non échus imputés au crédit du compte 1688, conformément au principe des comptes

rattachés ;
- les émissions de titres participatifs imputées au crédit du compte 1671.

Ces comptes sont crédités lors de la réception des fonds par le débit d'un compte de trésorerie et débités lors des

remboursements par le crédit des mémes comptes.

Indépendamment de la ventilation des comptes ouverts par préteur, les organismes ventileront les comptes

d'emprunts :

- par destination, grace a l'utilisation de la nomenclature suivante, constituant la terminaison des comptes

principaux.

...1 - Réserves foncieres
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...2 - Opérations locatives

2.1 - Opérations locatives (neuf et amélioration) crédits-relais-avances

2.2 - Opérations locatives - Financement définitif

2.21 - Opérations locatives (neuf et amélioration ; y compris composants sortis de I'actif)
2.22 - Opérations locatives démolies ou cédées

2.26 - Opérations en bail réel solidaire

...4 - Accession a la propriété (financement de stocks immobiliers)

...5 - Accession a la propriété (gestion de préts)

...6 - Opérations d'aménagement

...7 — Batiments administratifs

...8 - Autres destinations

- par nature ou type de préts: par exemple sur fonds réglementés PLAI, PLUS, PLS, PLI, PSLA ... ou distribués

par des établissements de crédit classiques

Les emprunts pour les opérations en bail réel solidaire concernent le financement de la partie fonciére de

I'opération.

En outre, I'organisation de la comptabilité devra permettre de servir I'annexe de maniere a respecter les

prescriptions du plan comptable général :
- emprunts a moins d’'un an;
- emprunts a plus d’'un an et moins de cing ans ;
- emprunts a plus de cing ans.

Il s'agit de la durée restant a courir appréciée a la date du bilan. Le montant du capital restant d(i est ainsi ventilé

sur ces trois périodes en fonction des échéances du tableau d'amortissement.

Il est rappelé que seuls les montants correspondants aux emprunts réalisés doivent apparaitre en comptabilité

générale et non pas les ouvertures de crédits.

Cependant, en raison tant de la réglementation relative au financement que des nécessités de la gestion, il
importe que la comptabilité retrace les montants restant a réaliser, aussi bien sur les contrats d'emprunts signés
que sur les avenants signés. A cet effet, I'utilisation des comptes spéciaux d'engagements hors bilan (comptes de

la classe 8) dont le fonctionnement est décrit par ailleurs dans la présente instruction, est obligatoire.

Enfin, la ventilation des comptes 16 apparaissant au bilan n'apporte qu'une information partielle. Dans ces
conditions, il est fondamental que |'état de développement du passif soit établi avec rigueur pour permettre
I'analyse des flux de financement en fonction de leur destination. En particulier, tous les emprunts ayant financé
I'investissement et apparaissant comme tels dans les fiches de situation financiére et comptable doivent figurer

dans |'état de développement du passif, y compris ceux totalement amortis.

OPH SA Compte 162 Participation des employeurs a I'effort de construction

Ce compte enregistre les versements directs faits par les employeurs sous forme de préts et les emprunts a moyen
et long terme contractés aupres des organismes collecteurs pour le financement des investissements dans le cadre
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de la contribution patronale obligatoire. lls peuvent provenir de la consolidation de financements-relais. Les

conditions d'octroi, de durée et de taux ainsi que leur utilisation doivent étre fixées par convention.

Ce compte se subdivise comme suit :

e 1621 « Collecte directe »

Ce compte enregistre les préts octroyés par Action Logement Services

e 1628 « Autres collecteurs »

Ce compte enregistre les préts octroyés par la Société Immobiliere des Chemins de Fer.

OPH

SA

Compte 163 Emprunts obligataires

OPH

SA

Compte 164 Emprunts auprés des établissements de crédit

Les organismes HLM peuvent subdiviser en tant que de besoin, les comptes ci-aprés ouverts par établissement de

crédit. Il convient, en particulier, d'individualiser, par des sous-comptes, le préfinancement en accession a la

propriété, ainsi que les crédits-relais éventuels.

OPH

SA

Compte 1641 Caisse des dépbts et consignations / Banque des Territoires

Sont notamment inscrits a ce compte les emprunts sur fonds réglementés (PLUS, PLAI et PLS) et les emprunts hauts

de bilan.

OPH

SA

Compte 1642 Caisse de garantie du logement locatif social (C.G.L.L.S)

Sont comptabilisés a ce compte les préts accordés par la Caisse de garantie du logement locatif social (CGLLS), ainsi

que ceux accordés par I'ex Caisse de garantie du logement social (CGLS).

OPH

SA

Compte 1647 Préts de I’ex-caisse des préts HLM

Les emprunts accordés jusqu'au 31 décembre 1985 par la Caisse de préts HLM (CPHLM) sont inscrits a ce compte

jusqu’a leur remboursement complet.

Les préts consentis par I'Etat avant 1962 figurent également a ce compte.

OPH

SA

Compte 1648 Autres établissements de crédit

Il s’agit des établissements de crédit tels que définis par le livre V du Code monétaire et financier.
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OPH SA Compte 165 Dépots et cautionnements regus

OPH SA Compte 1651 Dépbts de garantie des locataires

Sont portés au crédit de ce compte, les dépots exigés des locataires en exécution des clauses insérées aux contrats

de location, conformément aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

Ce compte est débité lors de I'apurement du compte du locataire parti par le crédit des sous-comptes 41 conce